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Rok 2010 w Poznaniu - powrot
do normalnos$ci w mieszkaniowee

oo Deweloperzy rywalizowali o klien-
tow, zaczynali zupelnie nowe inwesty-
cje — rynek nieruchomosci w Pozna-
niu w minionym roku miat sie niezle.
Rok 2010 uplynal pod znakiem ogél-
nej stabilizacji. Jezeli chodzi o Poznan,
ceny nieruchomoéci nie ulegaly wie-

Na poznanskim rynku mieszkaniowym w kofczacym sie roku pojawity sie

mieszkania z zupetnie nowych osiedli

kszym wahaniom, co sprzyjato zaréw-

no prowadzeniu dzialalnoéci gospodar-

czej, jakikonsumentom. Na sytuacje

narynku wplyw miat programu Rodzi-
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Mieszkaniowy powrot do normalnosci

Deweloperzy rywalizowali o klientow, zaczynali zupelnie nowe inwestycje - rynek nieruchomosci w Poznaniu
w minionym roku mial sie niezle. Jaki bedzie rok 20117

JUSTYNA SUCHECKA
( 1]
Rok 2010 uplynat pod znakiem og6l-
nej stabilizacji. Jezeli chodzi o Po-
znan, ceny nieruchomosécinie ule-
galy wiekszym wahaniom, co sprzy-
jalo zaréwno prowadzeniu dziatal-
noésci gospodarczej, jak i konsumen-
tom. Na sytuacje na rynku nierucho-
mosci, pozytywny wplyw miata row-
niez aktywna polityka kredytowa
bankéw oraz pomoc rzadowa w ra-
mach programu Rodzina na swoim.
Narynku pojawily sie mieszkania
z zupelnie nowych osiedli.

Wedlug RedNet Consulting
w okresie od pazdziernika 2009 r.
do pazdziernika 2010 r. w Poznaniu
odnotowano wzrost nowych miesz-
kan na sprzedaz az o 18,4 proc.
W ofercie rynkowej w trzecim kwar-
tale 2010 r. znajdowalo sie ponad
2 tys. mieszkan. Wiekszo§¢ z nich
stanowia lokale z Nowego Miasta
oraz Grunwaldu.

Deweloperzy sie¢ chwalg

-Rok 2010 byt dla poznanskich dewe-
loper6éw korzystny. Widaé ozywienie
narynku nieruchomoéci. Dewelope-
rzy wprowadzaja nowe inwestycje,
szukaja ciekawych lokalizacji, zwlasz-
czana przedmie§ciach - méwi Pawet
Grzegorezyk, specjalista ds. marke-
tingu z Przedsiebiorstwa A. Grzegor-
czyk.-Klienci podchodza jednak
ostroznie do zakupu nieruchomosci,
kieruja sie gléwnie cenailokalizacja.
Szczegolnie zakup domu to zyciowa

decyzja. Inwestycje Przedsiebiorstwa
A. Grzegorezyk cieszyly sie w 2010 ro-
ku sporym zainteresowaniem. Przy-
ktadowo na Osiedlu Przyjaznym w Sko-
rzewie sprzedali$my kilkadziesiat do-
moéw. Tu cena domu poréwnywalna jest
z.ceng mieszkania, bo szeregowiec kosz-
tuje od 351 tys. zt - podkresla.

- Podsumowujac rok w naszej spét-
ce, musimy zaliczy¢ go do bardzo uda-
nych - mowi Izabella Eukomska-Pyzal-
ska, wiceprezes Family House.- W po-
réwnaniu z ubieglym rokiem odnoto-
wali$my wzrost sprzedazy na pozio-
mie przewyzszajacym 100 proc. Sprze-
dali$my okolo 250 mieszkan, w zwiaz-
ku z czym wiekszo$¢ nieruchomosci
dostepnych w naszej ofercie znalazto
juzswoich wlacicieli - dodaje.

Rok byl bardzo udany takze dla Kal-
bud Deweloper. - Sprzedali$my po-
nad 100 mieszkan, co w poréwnaniu
zrokiem ubieglym (sprzedano ponad
70 mieszkan) jest wynikiem pokazu-
jacym rozwdj naszej firmy i jej stabil-
na sytuacje na rynku nieruchomosci
w Poznaniu - méwi Tomasz Wnuk, dy-
rektor ds. handlowych Kalbud Dewe-
loper.

- W 2010 roku sprzedali$my zde-
cydowanie wiecej mieszkan niz w2009
roku. Sadze, ze wzrost sprzedazy
utrzyma sie takze w 2011 roku - méwi
Jacek Cenkiel, prezes UWI Inswesty-
cje SA. - Obecnie sprzedajemy ostat-
nie lokale na Osiedlu Stefana Batore-
go, a takze konczymy sprzedaz apar-
tamentow Willa Warta - dodaje Cen-
kiel.

- W minionym roku zawarli§my
w sumie 128 uméw - chwali sie Piotr
Drygas, dyrektor ds. sprzedazy Nic-
kel Development. - Konczacy sie rok
mozemy uznac za lepszy niz poprzed-
ni. Z pewnoscia przyczynilo sie do te-
go uruchomienie dwéch nowych in-
westycji - ulicy Zamkowej na Osiedlu
Ksieznej Dabrowki w Dabrowce oraz
Kamienicy za Teatrem na ulicy Da-
browskiego. Jeste$my zadowoleni z te-
gorocznych wynikow. Planujemy kil-

Klienci podchodzg
ostroznie do zakupu

nieruchomosci, kierujg
sie glownie ceng
i lokalizacjg

kainwestycji na przyszty rok, narazie
nie chcieliby$my zdradza¢ szczego-
16w - dodaje.

Przetrwali najlepsi

‘Whnuk twierdzi jednak, ze dla calej bran-
zy miniony rok mégt by¢ trudny: - Zo-
staly tylko te firmy, ktore sa w pelni pro-
fesjonalnymi deweloperami, a nie ma-
tymi firemkami wykorzystujacymi
chwilowy boom narynku nieruchomo-
$ci - twierdzi Wnuk. - Wiele matych firm
zrezygnowalo z inwestowania w dewe-
loperke i chciala sprzedaé¢ swoje inwe-
stycje wiekszym deweloperom. Otrzy-
mywali$my wiele takich zapytar o prze-

jecie gotowych planéw inwestycyjnych,
ale w wiekszo$ci byly one bardzo ma-
fo atrakcyjne. Rok ten pokazal tez, ze
jest pewien poziom cenowy, ktérego
nie nalezy przekraczaéjesli chodzio ce-
ne za m kw. mieszkania. Rynek w Po-
znaniu pokazal, ze ta cena to maksy-
malnie 6 tys. zt za m kw. mieszkania,
ainwestycje znajdujace sie w tym prze-
dziale cenowym znajda potencjalnego
nabywce - wyja$nia.

W roku 2010 mozna bylo zauwazy¢
dobra orientacje klientéw jezeli chodzi
o kredyty mieszkaniowe. Wnuk: - Klien-
ci przychodzac po kupno mieszkania
dokladnie znali swoja zdolnoéc¢ kredy-
towa oraz w wigkszo$ci wiedzieli, w ja-
kim banku bedzie brany przez nich kre-
dyt mieszkaniowy - przyznaje.

2011 - rok zmian

bukomska-Pyzalska: - Przyszly rok nie-
watpliwie przyniesie kilka zmian, o kté-
rych juz wiemy. Wzrost podatku VAT
nanowe mieszkania z7 proc. na 8 proc.
nie powinien jednak w diametralny spo-
so6b wplynaé na sprzedaz, ale wszyst-
ko zalezy od zachowania sie poszcze-
gélnych firm i samych klientéw. Oczy-
wiscie nieunikniony jest wzrost cen
brutto, uwzgledniajacy podatek, jed-
nak czy niektérzy deweloperzy nie wy-
korzystaja tej sytuacji do podwyzsze-
nia réwniez swoich cen netto, tego nie
mozna przewidzieé. Jezeli chodzi o na-
sz oferte, to wszyscy klienci moga by¢
pewni, ze w naszych inwestycjach ce-
nanetto pozostanie w przyszlym roku
bez zmian - zapewnia.

W przysztym roku maja rowniez
ulec modyfikacji zasady udzielania
dofinansowania w ramach programu
Rodzina na swoim. Przyniosa one ze
sobg zar6wno pozytywne, jak i nega-
tywne skutki dla calej branzy nieru-
chomosciidla osob szukajacych miesz-
kania. - Zmiana w przepisach kredy-
tow Rodzina na swoim moze spowo-
dowa¢ male zawirowania na rynku.
Ale poczekajmy na zmiany, a p6Zniej
bedzie mozna méwic o ich skutkach
-zaznacza Wnuk. - Dzi$ jest tak wiele
niewiadomych, pytan i watpliwo§ci
w zmianach przepiséw kredytu Ro-
dzina na swoim, ze wypowiadanie sie
na ten temat trzeba niestety przesu-
nac¢ w czasie.

Co uros$nie w przysztym roku

Lukomska-Pyzalska: - W styczniu wna-
szej ofercie pojawi sie okolo 100 nowych
mieszkan, ktére powstana w ramach
IV etapu Osiedla Lesnego w Czapurach.
Ich budowa réwniez rozpocznie sie na
poczatku 2011 roku. W przysztym roku
ruszymy takze z realizacja nowoczesne-
go centrum handlowo-ustugowego ze
stacja benzynowa w Czapurach, bedzie
sie nazywalo Family House Center.

W 2011 roku z nowa inwestycja ru-
sza tez Kalbud. To mieszkania w Swa-
rzedzu przy ul. Grudzinskiego 7. In-
westycja sklada sie z dwoch czesci.
Pierwsza cze$é to jeden blok - 120
mieszkan, dwupoziomowa hala gara-
zowa, piwnice, windy, wideodomofo-
ny. Planowane zakonczenie to pier-
wszy kwartal 2012.0



