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FAMILY HOUSE: RODZINA NIE TAK SZYBKO NA SWOIM?
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Prezydent podpisat ustawe wprowadzajgcg zmiany w finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu
wilasnego mieszkania. Niewatpliwie spowodujg one samoczynne wygaszenie programu.

Family House: rodzina nie tak szybko na swoim?

Prezydent podpisat ustawe wprowadzajgcg zmiany w finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu
wtasnego mieszkania. Niewatpliwie spowodujg one samoczynne wygaszenie programu.

Zgodnie z zapisami ustawy wnioski o kredyty z dopftatami mozna sktada¢ do korica 2012 roku, jednak
ograniczenie limitu maksymalnej ceny nabywanej nieruchomosci drastycznie ograniczy podaz
dostepnych mieszkan.

Zmiana ta spowoduje, ze w wielu lokalizacjach niemozliwe bedzie znalezienie mieszkania czy domu
spetniajgcego kryteria programu. Jak to odbije sie na rynku nieruchomosci?

Komentarz Izabelli tukomskiej-Pyzalskiej, wiceprezes spétki Family House

Mimo niewielkich comiesiecznych wahan, ceny na rynku mieszkaniowym mozna zaliczy¢ do stabilnych.
Takiej sytuacji nie zagrozita nawet rosngca podaz dostepnych lokali, ktéra w ostatnim czasie przewyzsza
popyt oraz drozejgce kredyty, bedgce wynikiem rosngcego poziomu stdép procentowych. Sytuacja moze
jednak teraz ulec zmianie ze wzgledu na wprowadzone zmiany w programie , Rodzina na Swoim”.
Jeszcze w sierpniu, limity cen kwalifikujgce do rzagdowej pomocy spadng o blisko 29 proc. na rynku
pierwotnym i 43 proc. na rynku wtdrnym. To spowoduje znaczne obnizanie liczby mieszkan dostepnych
w programie lub nawet jego catkowite zamrozenie w wielu miastach. To niewatpliwie odbije sie na
popycie, a w dalszej perspektywie na cenach. Jednak wydaje mi sie, ze nie spadng one w znaczacy
sposob, na pewno deweloperzy nie bedg ich dopasowywac do limitow, bowiem to mogtoby wptyng¢ na
rentownos¢ ich firm.

W przypadku naszej spotki, do tej pory wszystkie oferowane przez nas nieruchomosci kwalifikowaty sie
do programu ,,Rodzina na swoim”. Po wprowadzeniu zmian, tylko niektére mieszkania, bedg mogty by¢
objete rzagdowaq doptatg. Nie obawiamy sie jednak duzego spadku sprzedazy i nie planujemy obnizenia
cen, poniewaz od zawsze byty one na atrakcyjnym poziomie, duzo ponizej Sredniej obowigzujacej w
Poznaniu. Dla przyktadu w naszej inwestycji KORAL, mozna kupi¢ mieszkanie za 4200 zt netto/m kw., co
jest duzo ponizej nowych limitéw programowych. Co wiecej wydaje mi sie, ze osoby chcace kupic
mieszkanie, nie zrezygnujg z tego zamiaru wytgcznie ze wzgledu na nowe zasady obowigzujgce w
programie RnS. Czes¢ faktycznie moze odtozy¢ te decyzje w czasie, inni zmienig swoje preferencje, ale
pozostang osoby ktdre po prostu skorzystajg z normalnego kredytu hipotecznego. Jak donoszg réznego
rodzaju badania, Polakom zyje sie coraz lepiej, wiec wiele oséb nawet bez pomocy finansowej panstwa,
bedzie w stanie nabyé nieruchomosé. Istotna jest jednak polityka kredytowa bankéw oraz ogélna
sytuacja gospodarcza naszego kraju. Powoli powinnismy przyzwyczajaé sie do tego, ze klienci beda
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musieli sami spfaca¢ swoje zadtuzenia zaciggniete na zakup mieszkania, bowiem wraz z poczatkiem 2013
roku, program RnS catkowicie zniknie.

Zdjecie: Izabela tukomska-Pyzalska.



