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Corodzinazrobila
ze 7dolnoscia kredytowa?

Jesli kupowaliSmy mieszkanie na poczatku roku, mogli$émy na nie pozyczy¢
przecietnie o kilkadziesiat tysiecy zlotych wiecej niz teraz

JUSTYNA SUCHECKA

L 2]
W ostatnich miesigcachzdolnoéé
kredytowa znacznie spadia, sta¢
nas na zakup coraz tanszych
mieszkan. To efekt m.in. zmian
wprogramie,,Rodzina naswoim”.
Ostatnich kilka miesiecy uptyne-
lowbankach pod znakiem spada-
jacychmarzirosnacego oprocen-
towania kredytow. Towarzyszyt
temu m.in. szybujacy kurs franka
inowelizacja programu Rodzina
na swoim. Nieco nizsze ceny
mieszkan, ktdre mozemy obecnie
zaobserwowa¢ na rynku nieru-
chomoci, nie sa wstanie zrekom-
pensowackredytobiorcom pogar-
szajacych siemozliwosci zakupu.
Banki, ki6re od poczatku roku ob-
nizalymarze, jednocze$nie zmniej
szyty kwoty dostepnychkredytow

ny odochodzie 8 tys. zinetto
dla od poczatku roku 0 47 tys. zL.

wprzypadkukredytowwzlotow-
kach,aweuro 056 tys.z1.

Wielka zmiana

Wlipcuzostatauchwalonanoweli-
mqapmgramu,,Rodzmanasvm—

-042.9proc. dlamieszkan zdrugiej
rekiio286 proc. wprzypadkuno-
wychlokali. Jak szacuja analitycy
Home Broker, wedtug nowych za-
sadnakredytzdoplatabedziemoz-
nakupi¢zaledwie 10 proc. miesz-
kan oferowanych narynku.
Cojeszcze sig zmienilo? Uzy-
skanie kredytu z doptatami w pro-
gramie ,,Rodzina na swoim” zo-
stalo umozliwione singlom. Naj-

wazniejsze sajednak liczby. - Zmia-

nom ulegly $rednie wskazniki prze-
liczeniowe kosztu odtworzeniam
kw. powierzchni uzytkowej naby-
wanej nieruchomosci, czylijednym
slowem zmniejszyta sie maksymal-
nacenamkw. powierzchniuzytko-
tubudowy domu wprogramie ,,Ro-
dzina na swoim” - ttamaczy Luka-
sz Dutkiewicz, specjalista do spraw
kredytow hipotecznych Goldenegg,
Co to oznacza dlakupujacych?
- Zmniejszenie maksymalnej ceny
zametr kwadratowy powierzchni
uzytkowej wymarzonego mieszka-
nia ograniczylo zdecydowanie do-
step do uzyskania kredytu z dopla-
tami. O ile w miastach wojewodz-
kich znalezienie nieruchomosci, kto-
rabedzie mogla by¢ finansowana
zpomocadoplat rzadowych dood-
setek, nie stanowi wiekszego prob-
lemu, o tyle poza granicami tych
miast graniczy to z cudem - méwi
Dutkiewicz. - Praktycznie niemoz-
liwym jest znalezienie wlasnego
mieszkania wmiastach przyleglych
dostolicwojewodztw, gdzie cena za-
kupu jest poréwnywalnaz ceng
wtolicy danego wojewddztwa, ami-
mo to obowigzujace wskazniki sa
diametralnie nizsze. Przyktadowo
dla wojewddztwa wielkopolskiego
wskaZniki w IV kwartale 2011 roku
odpowiednio wynosza -5 322,50 zk
(rynek pierwotny)i4 258,00 z} (ry-
nekwtbmy)d]amemchomosmma]-
dujacych sie na terenie Poznania.
Dla reszty Wielkopolski wskazniki
wynosza -3 417,50zt (rynek pierwot-
ny)i2734,00 z} (rynek wtorny).

Kto by nie chciat

byé w rodzinie

Z danych uzyskanych przez Open
FinancezBanku Gospodarstwa Kra-
jowegowynika, ze w pierwszym pok-
roczu tego roku w ramach progra-
mu,,Rodzinanaswoim” udzielono
wkraju prawie 27,5 tys. kredytow,
054 proc. wiecej niz w analogicz-
nym okresie 2010 roku. Najwiecej
pozyczali mieszkancy Warszawy.

Preferencyjne pozyczki udzielane
saprzede wszystkim na kupno nie-
ruchomoscina rynkuwtérnym (56,1
proc.). Niespetna 25 proc. kredytow
przyznanychzostalo namieszkania
zrynku pierwotnego, anabudowe
domu 19 proc. Teraz, kiedy nabyw-
cyniebedamogliznalezénarynku
zbyt wielu mieszkan, naktore beda
mogli zaciagnaé pozyczkizdoplata,
ichilo$¢ drastycznie si¢ zmniejszy.
Czy efekty zmian sajuzwidocz-
ne? Zdaniem Dutkiewicza juz od
wrze$hiazauwazy¢ mozna zmniej-
szenie zainteresowania zakupem
nieruchomosci.- Powprowadzeniu
ograniczen cze$¢ osob jednak po-
stanawia zrezygnowac¢lub odlozy¢
decyzje o zakupie nowego mieszka-
niana pozniejszy termin -mowi.
-Po wprowadzeniu pod koniec
2008 roku wiekszej dostepnosci kre-
dytu z doplatami, bardzo szybko
wzrosla liczba udzielanych kredy-
tow tego typu - méwi Jakub Pyzal-
ski, prezes zarzadu Family House.
- Nic w tym dziwnego, skoro realne
oprocentowanie takiegokredytujest
faktycznieo polowe nizsze. ,Rodzi-
nanaswoim’” stalasie wiecnapraw-
de ciekawymrozwigzaniemdlapla-
nujacych zakup nieruchomosci za
pomocakredytu hipotecznegoiwy-
$mienitym przepisem na pierwsze
wiasne M. Wielu naszych klientow
korzystalo z takiej formy finansowa-
nia. Obecnie sytuacja wyglada tro-
cheinaczej. Od wrzeénia, kiedy we-
szly nowe zasady, drastycznie spa-
dlaliczba mieszkan, ktorych zakup
moze by¢ objety dofinansowaniem
zbudzetu panstwa. Limity cenkwa-
lifikujace dorzadowej pomocy spa-
dly, powodujacsamoistne wygasza-
nie programu. W przypadku naszej
spotki, mimo Ze mamy jedne z naj-
bardziej konkurencyjnych cenna
gabyCobjeterzadowdoplata.
A gdzie druga reka?

Czy deweloperzy beda starali si¢
dopasowac do zmian w programie?

Pyzalski: - Nie nalezy si¢ spodzie-
waé, ze deweloperzy zaczna obni-
za¢ swoje ceny tylko z tego powo-
du, Ze limity zostaly znacznie ob-
nizone. Trzeba pamigtaé, ze pro-
gram calkowicie wygas$nie zdniem
pierwszego stycznia 2013 roku,
w zwiazku z czym klienci musza
liczy¢ sig z tym, ze po tym termi-
nie beda musieli sami splacaé swo-
jezadhuzenie. Chyba zerzad czym$
nas zaskoczy i zaproponuje inna
forme pomocy, zwlaszcza mlodym
ludziom, nabywajacym pierwsze,
wymarzone M.

Zdaniem Pyzalskiego miodzilu-
dzie nie zrezygnuja zzakupu miesz-
kan: - Cze$é faktycznie moze odlo-
Zyttedecyzje w czasie, inni zmienia
swoje preferencje, ale pozostana 0so-
byktore po prostu skorzystajaznor-
malnego kredytu hipotecznego.

Jeszcze trudniej bedzie naryn-
ku wtérnym. Zgodnie z nowymi
postanowieniami, wskaZnik dla
rynku wtérnego, ktory stuzy wy-
liczaniu limitow cen mieszkan,
zmaleje blisko o polowe z1,4 do
0,8. A to oznacza, ze po wprowa-
dzeniu nowych zasad dofinanso-
wywania kredytéw, w poszcze-
golnych miastach z doplatg bedzie
mozna kupié¢ tylko najtansze lo-
kale. Na niektorych rynkach zna-
lezienie mieszkan kwalifikujacych
sie do doplat stanie si¢ niemozli-
we. Jak oceniaja analitycy Home
Broker: w Bialymstoku, Gdyni,
Krakowie, Lublinie, Poznaniu,
Szczecinie i Wroclawiu w przy-
padku uzywanych mieszkan pro-
gram praktycznie przestanie dzia-
1aé, bo w tych miastach kupujacy
nie znajda lokali w odpowiednio
niskich cenach, ktére zmieszcza
si¢ w nowych limitach. W ostat-
nich dwunastu miesigcach éred-
nia cena transakcyjna uzywane-
go mieszkania wg Home Broker
wynosita w Poznaniu 5394 z1 za
m kw. To o ponad 1000 z} wigcej
zam kw., niz wynikaloby to ze
wskaznikéw dla Poznania. ©



