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W 2012r. czeka nas mieszkaniowy

Rekomendacja SIlI, ustawa deweloperska 1 koniec
programu Rodzina na swoim sprawiajg, ze na
spokoj w najblizszej przysztosci nie ma co liczy¢
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Najwieksza w historii podaz mieszkan (48
tys. lokali w ofercie deweloperdéw, wedlug
danych Reas) przy jednoczesnym spadku
zdolnosci kredytowej wielu potencjalnych
nabywcéw, ktory jest wynikiem wprowa-
dzenia zapisow rekomendacji SIII, a do
tego wejscie w zycie ustawy deweloper-
skiej nakladajacej na inwestoréw dodat-
kowe obowiazki nie zwiastuja niczego do-
brego. Czes¢ deweloperow juz w tym roku
ograniczyla tempo rozpoczynania nowych
buddéw — kontynuacji tej tendencji moze-
my sie spodziewac takze w najblizszych
miesigcach. Przy tak duzym jak obecnie
nasyceniu rynku, mimo grozby zmniejsza-
nia podazy, ceny systematycznie spadaja.
Glosy deweloperow sa podzielone — jed-
ni przekonuja, Ze zmiany wprowadzane
w nowym roku nie beda miaty tak duzego
wplywu na rynek jak mogloby sie wyda-
wac i nie ma co liczy¢ na gwaltowne spadki
cen. Inni przyznaja, ze dalsze obnizki sa
nieuniknione, ale zastrzegaja, ze problemy
ze sprzedaza beda mieli tylko ci, ktérzy
wybudowali na drogiej ziemi lub w mato
atrakcyjnych miejscach. Kto ma racje?
Przekonamy sie juz za kilka miesiecy.
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ekspert ds. komunikacji
i marketingu Dom Development

Nadpodaz mieszkan wi-
doczna jest od polowy
2011 r. Dlatego juz teraz
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czes$é deweloperéow ograniczyla liczbe
rozpoczynanych inwestycji. Mieszkania
w dobrych lokalizacjach wciaz sprzedaja
sie bardzo dobrze i sa poszukiwane przez
klientéw nawet na wczesnym etapie bu-
dowy. Z pewnoscia wplywaja na to wciaz
stosunkowo atrakcyjne limity Rodziny
na swoim oraz obawy klientéw zwiaza-
ne z nowymi regulacjami kredytowymi.
W zwiazku z tym grudzienl moze by¢ mie-
sigcem dobrej sprzedazy, szczegdlnie, ze
firmy zaplanowaly gwiazdkowe promocje,
ktére moga jeszcze dodatkowo zwiek-
szy¢ sprzedaz.

ANDRZEJ NIZIO
prezes Marvipolu

P w2012 r. bardzo praw-
dopodobne jest spowol-
nienie tempa rozpoczy-
nania nowych inwestycji.
, Dotknie ono jednak naj-
| ‘ bardziej deweloperéw,
ktdrzy kilka lat temu przeplacili za dzial-
ki budowlane.

Z kolei klienci w nadchodzacym roku
beda poddawani coraz ostrzejszej selek-
¢ji przez banki, a sami beda staranniej
wybiera¢ deweloperéow. W rezultacie
zaostrzenie polityki bankéw wobec de-
talicznych kredytobiorcéw posrednio
wplynie takze na pozycje deweloperéw
— naciskani przez banki nabywcy miesz-
kan zaczna jeszcze bardziej naciskac de-
weloperdw.

Niemniej jednak wszystko ma swoje gra-
nice, obnizanie cen przez deweloperéw
réwniez. Trudno jest zreszta méwic o ob-
nizkach cen, jest to bardziej przywracanie
zrownowazonych cen wywindowanych
nienaturalnie w ostatnich latach.

JACEK CENKIEL
prezes UWI Inwestycje

Prognozowane na przy-
szty rok obnizki cen
beda dotyczyly tak jak
dotychczas mieszkan
mniej atrakcyjnych.
Nie demonizowalbym
tez Rekomendacji SIII, poniewaz takze
w interesie deweloperow jest stabilno$¢
bankdw, a ta trudno osiagnac udzielajac
niesplacalnych kredytow. Sadze, ze czasy
promocji pojawiajacych sie jak krolik z ka-
pelusza rynek nieruchomosci ma juz za
soba. Tak zwane bonusy w rzeczywistosci
wplywaja na wzrost kosztu metra kwa-
dratowego.

Cho¢ tzw. ustawa deweloperska wply-
wa na dodatkowe koszty, to nie sadze, ze
inwestorzy z tego powodu podniosa ceny.
Sama ustawa moze natomiast ustabilizo-
wac sytuacje na rynku, eliminujac stab-
szych i niepewnych inwestoréow.
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Sytuacja na rynku aparta-
mentow pozwala stwier-
dzié, ze oferowanie przez
deweloperéw dodat-
kowych promocji i obnizek cen nie jest
konieczne. Efekty wprowadzenia nowej
rekomendacji SIII, skutkujace dalszym
spadkiem dostepnosci kredytow hipotecz-
nych, beda mialy wplyw na rynek nieru-
chomosci popularnych, gdzie wiekszo$¢
klientow posiltkuje sie kredytem. Nowe
regulacje nie beda znaczaco rzutowaly na
poziom sprzedazy apartamentéw. Wynika
to z tego, ze klienci decydujacy sie na

» BEDA ZMIANY:
Ponad 48 tys. lokali
czekajacych na na-
bywcdow i zaostrzone
kryteria przyznawa-
nia kredytéw wptyna
na obraz rynku
mieszkaniowego
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zakup apartamentu, to osoby z wysoka
zdolnos$cia kredytowa, czesto kupujace
nieruchomosci za gotdéwke.
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dyrektor handlowy Inpro

g = *‘; Malejaca dostepnosé
“ *_ kredytéw hipotecznych
S moze w przysztym roku

‘,\ l wplynac na zmniejszenie
‘ popytu na mieszkania,

2l s ale go nie zahamuje.
Kreslone sa czarne scenariusze doty-
czace zaréwno gwaltownego spadku
popytuy, jak i cen. My tego nie widzimy.
Deweloperzy beda starali sie zachowad
ceny i dostosowywac oferte do potrzeb
rynku. Rowniez przepisy ustawy dewe-



rollercoaster

loperskiej nie powinny znaczaco wply-
na¢ na sprzedaz. Wprowadzone zmiany
odczuja mali deweloperzy, majacy nie-
wielki udzial w rynku, ktérzy do tej pory
finansowali swoje inwestycje z rat wpla-
canych przez kilentéw. Teraz beda mu-
sieli zapewnic¢ finansowanie z wlasnych
pieniedzy lub kredytu bankowego.

IZABELLA EUKOMSKA-PYZALSKA
wiceprezes Family House

W przyszlym roku sytu-
acja na rynku mieszka-
niowym powinna by¢
w miare stabilna, cho¢
wcigz beda zauwazalne
spadki cen. Wiele be-
dzie zalezalo od sytuacji gospodarczej
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kraju oraz polityki kredytowej bankéw,
zwlaszcza po wprowadzeniu przepisow
Rekomendacji SIII.

Trzeba réwniez pamietaé¢ o ustawie
deweloperskiej, ktéra wprowadza istotne
uregulowania i porzadkuje rynek, ale jed-
noczes$nie naklada dodatkowe obowiazki
na deweloperéw. Powinna ona by¢ poczat-
kiem dyskusji a nie tylko narzuceniem na
branze kolejnych restrykcji. Mimo, zZe
w przyszlym roku rynek mieszkaniowy
czeka wiele zmian, to na pewno nie nalezy
spodziewac sie zastoju i gwaltownej prze-
ceny.

Dostepnych jest coraz wiecej inwesty-
¢ji dopasowanych do wymagan klientow
— takie mieszkania nadal beda znajdowa-
y wlascicieli.
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