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O kredyt hipoteczny bedzie trudniej

Obnizenie zdolnosci kredytowej, wyzsze raty pozyczki i mniej mieszkan dostepnych w programle Rodzina
na Swoim. Przecu;tnemu Polakowi kredyt dosta¢ bedzie trudniej, a jesli dostanie, to mniejszy niz zakladal.
Jak odbije si¢ to na rynku mleszkan‘?

JAKUB LUKASZEWSKI

Wehodzace w zycie od poczatku 2012
r.regulacje dotyczace przyznawania
kredytéw hi Znacznie ob-
niza zdolno$¢ kredytowa klientow
bankéw chegeych wziaé kredyt na
zakup mieszkania.

PLN bardziej
dostepny niz euro

Zwyliczen analitykéw Expander
wynika, ze najtrudniej bedzie do-
sta¢ kredyt w walucie obcej. Kwota
kredytu walutowego, kt6ra bedzie-
my chcieli zaciagnaé, zarabiajac na
poziomie $redniej krajowej, moze
obnizy¢ si¢ nawet 0 40 proc. Nieco
mniejszy klopot beda mialy te oso-
by, ktére zdecyduja sie na pozyczke
hipoteczna w zlotych. Ograniczenie
dostepu do finansowania zakupu
nieruchomosci spowodowane be-
dzie koniecznoécia dostosowania
sie przez banki do wymog6éw narzu-
conych przez Komisje¢ Nadzoru Fi-
nansowego.

Miesigczna rata pozyczki nie
bedzie mogla przekroczy¢ 42 proc.
dochodéw kredytobiorey, ktory
chce zaciagnaé kredyt w walucie

Sheet. .

W tej chwili banki udzielaj kredytéw maksymalnie na 25 lat

obcej. Poza tym obliczenia nie beda
dokonywane dla rzeczywistego
okresu kredytowania wpisanego do
umowy. Banki beda liczy¢ kredyt
dla maksymalnego okresu 25 lat.
A poniewaz rata pozyczki udziela-
nej na krétszy okres jest wyzsza,
spadnie wigc dostepna kwota kre-
dytu. Dotyczyé to bedzie pozyczek
hipotecznych w zlotych, jak i w wa-
lucie obce;.

Mniej kredytow

- mniejsza sprzedaz

Zdaniem Izabeli Eukomskiej-Pyzal-
skiej z Family House spowoduje to lek-
ki trend spadkowy na rynku nierucho-
moéci. - Zmiana sposobu liczenia zdol-
noéci kredytowej klientéw spowodu-
Jje obniZenie ich mozliwoéci finanso-
wych. Krétszy okres wigze sie rtowniez
zwyliczeniem wyzszej miesigcznej
raty. Niektore osoby bedg musialy
w zwiazku z tym odlozy¢ zakup nie-
ruchomosci na péZniej, inne zweryfi-
kowaé swoje plany dotyczace ceny
imetrazu. - Albo zainteresowac si¢
tanszym mieszkaniem za miastem
- twierdzi Piotr Swoboda, prezes fir-
my Skaland. - Duzo tansze mieszka-

nia podmiejskie nie stracq na atrakeyj-

nosci, gdyz obnizona zdolnoé¢ kredy-
towa wrecz moze sklania¢ nabywcow
do zakupu mieszkania poza centrum.
W zwigzku z powyzszym w przyszlym
roku rozpoczynamy budowe Il etapu
Osiedla Swierkowa Polana, w ktorym
lacznie znajdzie si¢ 140 mieszkan.
Ponadto planujemy rozpoczaé
sprzedaz Osiedla Nowe Koninko II,
ktére docelowo bedzie skladalo si¢
zok. 250 mieszkan.

Banki juz stosuja

" restrykcyjne warunki

Ale zdaniem Piotra Kasprowiczaz Mon-
day Development zmiana sposobu na-
liczania zdolnoéci kredytowej najbar-
dziej dotknie klientéw wlasnie tych de-
weloperdw, ktorzy buduja tafisze miesz-
kania na obrzezach miast. - Jest to gru-
paodbiorcéw o ograniczonych docho-
dach, ktéra moze mie¢ problem z za-
ciagnieciem pozyczki w banku. Nato-
miast dla deweloperéw oferujacych
mieszkania ze §redniego putapu ceno-
wego nowe zasady udzielania kredy-
téw nie beda miaty wigkszego znacze-
nia. Na zakup mieszkat w atrakcyjnych
lokalizacjach decyduja si¢ bardzie] za-
mozni klienci, posiadajacy odpowied-
nig zdolno$é kredytows - uwaza Ka-

sprowicz. A Adam Wedrychowicz z Li-
nei dodaje: - Choé zmiany w kredyto-
waniu z pewno$cia wplyna na liczbe
udzielanych kredytow oraz wielko$§¢
mieszkan, na jakie beda sobie mogli
pozwoli¢ Polacy, to nalezy pamigta¢, ze
wiele bankéw juz od dwoch lat stosuje
restrykcyjne warunki udzielania kre-
dytéw hipotecznych.

Program RnS
mato dostepny

W2012r. coraz trudniej bedzie tez sko-
rzysta¢ z programu Rodzina na Swo-
im. Pozyczki, do ktérych do okolo po-
lowy odsetek przez 8 pierwszych lat
splaty doplacalo panstwo, cieszyly si¢
ogromnym powodzeniem. W 2010r.
zpopularnego programu RnS skorzy-
stalo ponad 43 tys. kupujacych miesz-
kania, a do wrze$nia kolejnego roku az
41,8 tys. (dane Banku Gospodarstwa
ijowego).

Niestety wprowadzona przez rzad
pod koniec sierpnia 2011 roku noweli-
zacja programu spowodowala dra-
styczne ograniczenie dostgpnosci
mieszkan, ktore kwalifikowalyby sie
do zaciagniecia takiego kredytu.
- Przed wprowadzeniem nowych prze-
pis6w RnS na wszystkie mieszkania,

jakie oferujemy w naszej inwestycji
w Poznaniu, kupujacy mogli zaciagnaé¢
pozyczke z doplata - wyjasnia Teresa
Witkowska, dyrektor sprzedazy
w RED Real Estate Development.
Obecnie na osiedlu RED Park, ktére
budujemy na Debeu, tylko niewielka
cze$¢ mieszkan kwalifikuje sie do pro-
gramu. W Poznaniu sprzedajemy
mieszkania od 5,3 tys zl za m kw., a li-
mit dla nowych mieszkah wynosi
5322,50 z}, wigc z doplat skorzystaé
mozna tylko w przypadku nielicznych
lokali 0 metrazu 39-52 mkw. ©

§ Tylko 10 proc. mieszkan

e Analitycy Home Broker szacuja,
ze w najwiekszych miastach tylko na
10 procent mieszkanh znajdujacych
si¢ w rynkowej ofercie mozna zacia-
gna¢ taka pozyczke. Stalo sie tak za
sprawga obnizenia dopuszczalnego
poziomu cen metra kwadratowego,
tak na mieszkania nowe, jak i uzywa-
ne, ktére obejmowalby program. Po-
za tym wprowadzone zostalo gérne
kryterium wieku kredytobiorcy i te-
raz z doplat mogg skorzystaé tylko
osoby do 35. roku zycia. ©




