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Ustawa deweloperska:

Zmiany maja stuzy¢ kiientom

Szczegobtowy prospekt informacyjny i finansowanie inwest);cji szeniedig aewelopera,ra h'i'e'zalicz'ékw

od klientow. Takie zmiany wprowadza wchodzgca w zycie w tym roku ustawa deweloperska,
ktbra zacznie obowigzywac od kwietnia
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d kwietnia nabywcy no-
wych mieszkan poczu-
Jasie bezpieczniej. Bo-
wiem nawet plajta de-
welopera nie spowodu-
je, ze budowa ich mieszkania zosta-
nie wstrzymana, a pienigdze prze-
padna. Wejscie w Zycie ustawy de-
weloperskiej sprawi, Ze inwestor
bedzie mogl przyjmowaé zaliczki
od klientéw tylko wraz z postepem
inwestycji. Pieniadze na przyszle
mieszkanie nie trafiag bezposred-
nio do dewelopera, a na rachunek
powierniczy w banku. To bank
sprawdzi, czy pienigdze wydawa-
ne s zgodnie z przeznaczeniem.
Deweloper bedzie mégl siggnaé po
wplaty klientéw dopiero po sfina-
lizowaniu transakcji. A jesli inwe-
stor zbankrutuje, to mieszkania do-
koniczone bedg z pieniedzy zgro-
madzonych na rachunku powier-
niczym. ;
Rewolucja w relacjach

Niektore z zapiséw ustawy dewe-
loperskiej mozna uzna¢ za rewo-

lucyjne, poniewaz znacznie zmie-

nig relacje prawne deweloper

- klient. Dla"nabywcéw nowego lo-
kum to przede wszystkim wigksze
zabezpieczenie przed nieuczciwg
firma.

- Przed podjeciem decyzji o kup-
nie domu lub mieszkania, potencjal-
ni klienci czesto dokladnie sprawdza-
jawiarygodno$éiuczciwo$é danej fir-
my deweloperskiej - méwi Dawid
Sztandera z Novum Plus, firmy budu-
jacej Osiedle Rozalin w podpoznan-
skim Lus6wku. - Zapis nowej ustawy
deweloperskiej moze da¢ im wigksza
pewnosé i poczucie bezpieczenstwa.
Bo poza ulokowaniem pienigdzy na
rachunku powierniczym, ustawa na-
klada na deweloperéw obowiazek do-
starczenia kazdemu klientowi pros-
pektu informacyjnego. Taki dokument
zawieral bedzie wszystkie istotne in-
formacje na temat realizowanej inwe-
stycji oraz nabywanego mieszkania
lub domu - dodaje.

Oznacza to, Ze nabywca nowej
nieruchomoéci bedzie miat ulatwio-
ny dostep do rzetelnych informacji,
ktore rozwieja ewentualne watpli-
wosci.

Nowosé
- umowa deweloperska

Nowoscig jest tez tzw. umowa dewe-
loperska, ktora zastapi umowe przed-
wstepna kupna-sprzedazy. Zawarcie
umowy deweloperskiej ma si¢ odby-
wa¢ zawsze w formie aktu notarial-
nego. Obowigzkowe bedzie, by rosz-
czenia nabywcy, ktére wynikaja z za-
warcia umowy, byly ujawnione w ksie-
dze wieczystej nieruchomoéci, na kt6-
rej realizowana jest inwestycja. Do-
tychczas nie bylo to wymogiem
- weze$niejsze umowy przedwstep-
ne mogly byé zawierane w zwyklej
formie pisemnej. Nie istnial rowniez
przymus ujawniania w ksiedze wie-
czystej roszczen klienta. Inny obo-
wigzek nalozony na deweloperow,
czyli koniecznoéé zalozenia dla kaz-
dej realizowanej inwestycji rachun-
ku powierniczego, na ktérym groma-
dzi si¢ wplaty od klientéw, bedzie sta-
nowi¢ zabezpieczenie w przypadku
ogloszenia przez dewelopera upadio-
Sci. Ze srodkéw zgromadzonych na
rachunku powierniczym w pierwszej
kolejnosci beda zaspokajane roszcze-
nia nabywcow.

Izabela Lukomska-Pyzalska z Fa-
mily House: - Nowe przepisy beda
jednak odnosié si¢ do inwestycji, kt6-
rych sprzedaz zostanie rozpoczeta
Jjuz po wejsciu w zycie ustawy, czyli
od kwietnia. Generalnie nowa usta-
wa wprowadza istotne uregulowania
iporzadkuje rynek. Jednak powinna
ona by¢ poczatkiem szerokiej dysku-
sji, a nie narzuceniem na branze nie-
ruchomoéci duzych restrykeji, ktére
moga doprowadzi¢ do powstania kil-
ku wiekszych deweloperéw uzalez-
nionych od siebie nawzajem. Nie da
sie ukry¢, ze koszty zwiazane z wpro-
wadzeniem ustawy deweloperskiej
istosowaniem jej zapiséw w codzien-
nej praktyce sa duze i obcigza budze-
ty firm. To z kolei moze odbié si¢ na
wzroécie cen nieruchomoéci, bowiem
czes¢ kosztéw zostanie przerzucona
na nabywcow.

Na rynku zostang najmocniejsi

Konsekwencja wejScia w zycie nowej
ustawy moze by¢ zatem to, Ze naryn-
ku pozostana tylko najmocniejsze fir-
my. - A najbardziej ucierpia dewelope-
rZy, ktorzy nie maja srodkéw wiasnych
badZ nie otrzymaja kredytu inwesty-

cyjnego. Natomiast wprowadzenie
przeznowsa regulacj¢ prawna zawarcia
uméw przedwstepnych w formie aktu
notarialnego zabezpieczy obydwie stro-
ny. Firma Skaland od dawna sugeruje
swoim klientom wlaénie takie rozwia-
zanie - méwi Piotr Swoboda, prezes
Skalandu.

- Mozna powiedzie¢, ze nowa regu-
lacja bardziej stuzy bankom niz klien-
tom deweloperdow, ale ma tez pozy-
tywne strony. Zweryfikuje rynek de-
weloperski, eliminujac inwestorow
przypadkowych, a wigc tych, ktorzy
wywolywali na nim najwigksze zamie-
szanie - dodaje Jacek Cenkiel, prezes
UWI Inwestycje.

Nowa ustawa deweloperska ogra-
niczy ryzyko zwigzane z zakupem nie-
ruchomoéci na rynku pierwotnym, co
z pewnoécia pozytywnie odbije si¢ na
sprzedazy nowych mieszkan. Uwaza
tak Adam Wedrychowicz z Linei: - No-
wa ustawa powinna pozytywnie wply-
na¢ narynek nieruchomosci dewelo-
perskich. Swiadomosé, ze interesy na-
bywcy sa obecnie lepiej chronione,
moze by¢ impulsem do zakupu nieru-
chomosci u dewelopera, anie naryn-
ku wtérnym - méwi. ©



