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Jednym z elementéw branych pod uwage przy wyborze mieszkania jest standard wykonczenia.
Gwarancja jakosci jest sprawdzony generalny wykonawca inwestycji. To jednak znajduje swoje
odzwierciedlenie w cenie.

Kto wybuduje mieszkanie? Deweloperzy budujg swoje nieruchomosci

Jednym z elementdéw branych pod uwage przy wyborze mieszkania jest standard wykonhczenia.
Gwarancja jakosci jest sprawdzony generalny wykonawca inwestycji. To jednak znajduje swoje
odzwierciedlenie w cenie.

Alternatywa jest deweloper, ktéry sam buduje swoje nieruchomosci, dzieki czemu nie tracac na
standardzie, ma w swojej ofercie atrakcyjne cenowo mieszkania. Zakup wtasnego M to niekiedy zyciowa
decyzja, dlatego warto doktadnie przemysle¢ wszelkie za i przeciw konkretnej nieruchomosci.
Kluczowymi elementami sg cena i lokalizacja. Te dwa czynniki zazwyczaj idg ze sobg w parze, bowiem
lokal o podobnej powierzchni zlokalizowany w poblizu Starego Rynku, bedzie drozszy od tego na
przyktad na Pigtkowie. Nie jest to jednak regutg, bowiem na rynku mozna znalez¢ oferty, ktore tej
zasadzie przecza. Z czego zatem to wynika?

Dwa w jednym

Na cene mieszkania wptyw ma wiele czynnikdw. Jednym z nich jest koszt zakupu dziatki, na ktorej
powstanie inwestycja, a ktéry zalezy od atrakcyjnosci miejsca. Kolejnym elementem jest standard
wykonczenia, za ktéry bezposrednio odpowiada generalny wykonawca. Wielu deweloperéw zleca
wybudowanie swoich inwestycji znanym firmom, dzieki czemu chcg zagwarantowaé klientom jakosé.
Natomiast im bardziej renomowany wykonawca tym wyzsza cena mieszkania. Za koordynacje prac na
budowie oraz zwigzane z tym ryzyko, generalny wykonawca pobiera bowiem odpowiednig kwote. Ale na
rynku pojawiajg sie deweloperzy, ktdérzy dysponujac wtasnym parkiem maszynowym i kadrg budowlang,
realizujg swoje inwestycje. W ten sposdb mogg oni zagwarantowa¢ wysoki standard wykonczenia przy
zachowaniu atrakcyjnych cen.

Przyktadem mogg by¢ jedne z najwiekszych w Polsce firm obecnych gtéwnie na warszawskim rynku
mieszkaniowym — J.W. Construction i Budner S.A. Spotki te oprdcz realizowania projektéw
deweloperskich, zajmuja sie takze dziatalnoscig budowlang. Wszystko to jednak w ramach wtasnej grupy
kapitatowej, ktora sktada sie z oddzielnych spdtek celowych, odpowiedzialnych za konkretne dziatania.
Nie powinno zatem dziwi¢, ze duze firmy notowane na gietdzie same budujg swoje inwestycje. Na uwage
jednak zastugujg mniejsze przedsiebiorstwa, ktére réwniez tgczg dziatalnos¢ deweloperska z budowlana.
W ten sposéb w catosci odpowiadajg oni za wszystkie etapy budowy i czuwajg nad poprawnoscia
prowadzonych prac. Taka spdtka ma rowniez podglad sytuacji na budowie, ale co chyba najwazniejsze
jest w stanie zaproponowa¢ nizszg cene za metr kwadratowy.
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— "Majac wtasne zaplecze budowlane mozna w 100 proc. kontrolowaé prace zwigzane z realizacjg
inwestycji i na biezgco reagowac na zaistniate sytuacje. Tym samym klienci otrzymujg rzetelne
informacje co do stanu zaawansowania projektu" — méwi Izabella tukomska-Pyzalska, wiceprezes Family
House. Spétka jako nieliczna na poznanskim rynku, od poczatku swojej dziatalnos$ci, nie tylko sprzedaje
ale rowniez buduje wszystkie swoje inwestycje. — "Przez to, ze nie zlecamy budowy zewnetrznym
firmom ograniczamy koszty, co sprawia ze mamy atrakcyjne ceny. Z tego wzgledu mozemy
zaproponowac mieszkania w centrum Poznania juz za 4 000 zt netto za m kw., a co najwazniejsze o
wysokiej jakosci" — przekonuje I. tukomska-Pyzalska.

"Jeszcze do niedawna, dla oséb kupujgcych mieszkanie, kluczowa byta cena. Im tansze mieszkania tym
lepiej sie sprzedawaty. Obecnie ta tendencja zmienia sie. Klienci sg bardziej wymagajacy i oczekujg coraz
wiecej. Dlatego duzg uwage przywiazujg do jakosci. To ona decyduje bowiem czy mieszkanie bedzie nam
stuzyto przez dtugie lata a jego uzytkowanie przyniesie nam satysfakcje czy tez bedziemy zmuszeni do
ciggtych remontéw i poprawek. — Chcemy zerwac ze stereotypem, ze tylko drogie mieszkania moga
gwarantowac wysoka jakos¢. W naszych inwestycjach tgczymy standard na wysokim poziomie z
atrakcyjng ceng. Liczba sprzedanych nieruchomosci, moze swiadczyé o tym, ze udaje nam sie te dwa
elementy skutecznie scali¢" — méwi I. tukomska-Pyzalska.

Poprawne wykonywanie wszystkich prac lezy w interesie kazdego dewelopera bo wie on, ze rzutuje to
na jego wizerunek. Kiedy jedni podpisujg umowy z podwykonawcami, inni wykorzystujg wtasne zaplecze
budowlane. Warto blizej przyjrzec sie takim spétka, bo okazuje sie ze réwniez niska cena moze nies¢ ze
sobg dobrg jako$é. Po co zatem przeptacaé?



