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Jakie powinno by¢ Mieszkanie dla mlodych?

Zakonezyl sie program ,Rodzina na swoim”. Jego miejsce zajmie najprawdopodobniej nowy rzadowy projekt
dofinansowywania zakupu mieszkan ,,Mieszkanie dla mlodych”. Kryteria, jakie nalezy spetni¢, zeby dosta¢ pieniadze
od panstwa, sg inne niz w przypadku RnS

Jakub tukaszewski

Sytuacja mieszkaniowa ludzi mtodych,
czyli tych, ktorych nowy rzadowy pro-
gram dotyczy, jest trudna. Az 41 proc.
0sob w wieku 25-34 lata nadal mieszka
z rodzicami (to jeden z gorszych wspol-
czynnikéw wsrod krajow europejskich).
Spowodowane jest to przede wszystkim
wysokimi cenami mieszkan na sprzedaz,
restrykcyjnymi przepisami kredytowymi
i brakiem regulacji prawnych, ktore poz-
wolityby na rozkwit rynku najmu.

Dlatego, podobniejak wprogramie ,,Ro-
dzinanaswoim”, osoby, ktérym przystu-
giwaébedzie doplata, nie moga mie¢ ukor
czonych 351at (lub chociaz jeden zmal-
zonkéw powinien by¢ ponizej tego wie-
ku). Pieniadze, najakie moznaliczy¢, to
10 proc. wysokosci kredytu. Pomoc tamo-
zebyéjednak wieksza. Rzad zauwaza
problem niskiego przyrostu naturalne-
gow Polsce, wigc wnowym projekcie pro-
muje polityke prorodzinna. Warunkiem
zwigkszenia doplat bedzie posiadanie
dzieci. Wedlug planu ministra Stawomi-
raNowaka malzenstwa, w ktérych uro-
dzisie dziecko, dostana dodatkowe 5 pro-
centwarto$ci kredytu. Jezeliw ciagu 5 lat
wkredytowanym mieszkaniu urodzi sie
trzecielubkolejne dziecko-jesliwrodzi-
nie bylojuzich troje - rodzina otrzyma
dodatkowe 5 proc. do wartoci kredytu.

Tylko nowe M

Kolejnanowoscia w programie ,,Miesz-
kanie dlamlodych” sa kryteria wobec
samych mieszkan. Dofinansowaniu pod-

lega¢ mazakup tylko pierwszego wias-
negolokum. - Toistotna zmiana, bowiem
zgodnie zweze$niejszymi deklaracja-
miwsparcie z finans6w publicznych
mialo zosta¢ przesuniete zrynku dewe-
loperskiegonarzecz wspieraniarynku
najmuibudownictwaspotecznego. Rzad
uzasadnia te decyzje staraniami o po-
budzenie wzrostu w sektorze budowla-
nym, jednakistnieje niebezpieczenstwo,
ze tego typu polityka wplynie na za-
chwianie stabilno$ci w branzy i nega-
tywnie wplynie nainwestycje, ktére po-
strzegane bedajako bardziej ryzykow-
ne-uwaza bukasz Ferchmin, menedzer
z firmy OKRE Development, ktérare-
alizujenapoznanskich Naramowicach
Osiedle na Skraju Lasu.

Bez zmian pozostanie maksymalna
powierzchnia objetej programem nie-
ruchomosci - bedzie to tak jak w przy-
padku,,Rodziny naswoim” 75 metréw
kwadratowych. Jesli chodzi o cene no-
wego lokum, to prawdopodobnie ogra-
niczona maby¢ jej gorna granica.

Doptlaty w programie ,Mieszkanie
dlamlodych”bedanizsze niz w,,Rodzi-
nie naswoim”, jednak majaby¢ one
przekazywane beneficjentowi od razu,
co pozwoli nazaciaggniecie mniejszego
kredytu, a zatem naliczenia przez bank
nizszych odsetek.

Rzad chce,by MdM wszedl w zycie
od polowy biezacego roku, najpdzniej
napoczatku 2014 r.

Brak programu, brak klientow

- Niestety czekanas co najmniej péirocz-
naprzerwapomiedzy wygasnieciem
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Drugi etap budowy Osiedla na Skraju Lasu

,»JRodziny naswoim”a wdrozeniem pro-
gramu ,,Mieszkanie dlamtodych”. To
moze mie¢ kolosalny wplyw na ptyn-
no$¢ firm deweloperskich, ktére w tym
okresie beda mialy znacznie mniej klien-
tow - méwi Lukasz Ferchminz OKRE.

Podobnie uwaza Bogumila Talkow-
ska z firmy Jakon. Jej zdaniem op6z-
nienie czasowe pomiedzy zakoncze-
niem programu RnS a wprowadze-
niem MdM moze spowodowac trud-
ne dowyliczenia straty. Jest to para-
doskalne tym bardziej, ze z zalozenia
program MdM branze¢ budowlang
mial racze]j wspiera¢, niz jej szkodzi¢.
- ZapowiedZ wprowadzenia nowej
formy pomocy w zakupie mieszka-
nia dla ludzi mtodych mana celu fak-
tyczna, realng pomoc w splacaniu kre-
dytow rodzinom, zwlaszcza z dzie¢-
mi. Pominigcie jednak w tej koncep-

¢ji rynku wtérnego $wiadezy réwniez
o planach zdecydowanego przeciw-
dzialania ograniczeniu inwestycji
przez deweloper6w, jako mechaniz-
mu rozwoju wielu branz kooperuja-
cych zbudownictwem - ttumaczy Tal-
kowska.

Jaki limit

Ciekawywatek poruszazato Adam We-
drychowicz ze spétki Linea. W przypad-
kuprogramu ,,Rodzina naswoim” takie
same limity cen obowigzywaty dla miesz-
kanlezacych tuzza granica Poznania oraz
dlalokali znacznie od miasta oddalonych.
- Chcieliby$my, zeby limity cenowe byly
realnie dostosowane nie tylko do miast,
ale takze dalokalizacji podmiejskich. ,Ro-
dzinana swoim” traktowala mieszkania
poza centrum nieadekwatnie do odleg-
1o$ci. Np.mieszkania potozone zaledwie

3km od granic miasta mialy jednakowa
stawke z tymi oddalonymi nawet 050 km.
Tymczasem wiele miodych rodzin po-
szukuje mieszkan w aglomeracji miej-
skiej z dogodnym dojazdem czesto, tak-
zeszynowym -docentrum. W ceniema-
legomieszkaniawblokumoznamie¢ pod
Poznaniem trzy pokoje z ogrodkiem. To
zdecydowanie bardziej warto$ciowe pro-
pozygje dlamiodych rodzinz dzieémi-
uwaza Wedrychowicz.

Nainny aspekt zwraca z kolei uwa-
ge Izabella Lukomska-Pyzalska, wice-
prezes Family House, ktéra boi sig, ze
razem z programem MdM w Zycie wej-
da podobne limity cen mieszkan jak
w przypadku poprzedniego progra-
mu RnS. - Najwazniejsza role beda
spelnia¢ maksymalne limity cen me-
tra kwadratowego nabywanego miesz-
kania. Miejmy nadzieje, ze nie beda
one obnizane, tak jak mialo to miejsce
w ,Rodzinie na swoim”, poniewaz
W znacznym stopniu ograniczytoby to
dostepno$é mieszkan, objetych pro-
gramem - mowi Lukomska-Pyzalska.
Wtéruje jej Bogumita Talkowska z Ja-
kona: - Czesto dla programu RnS,
zwlaszceza w koncowych etapach jego
funkcjonowania, deweloperzy przy-
gotowywali specjalne oferty, sztucz-
nie mieszczace sie w formalnych wy-
mogach preferencyjnego kredytu. Tak
wiec do programu oferowane byly
mieszkania w uproszczonym standar-
dzie wykoniczenia, w mniej atrakeyj-
nych lokalizacjach badz o gorszych
warunkach w stosunku do pozosta-
fych mieszkan w danej inwestycji.o



