
Jak się budowało w Poznaniu 
w 2009 r.? Raport „Gazety" 

• 

Pod koniec roku ceny nowych mieszkań w Poznaniu znowu zaczęły rosnąć 

• •Pierwszapołowa2009 roku nie 
była łatwa dla branży budowlanej. 
Jednak u progu roku 2010 dewe
loperzy znów mogą pochwalić się 
ciekawymi inwestycjami i plana
mi na przyszłość. 
W pierwszej polowie roku ceny 
mieszkań spadły, ale wg raportu 

firmy Celka&Frąckowiak w III kwar
tale roku 2009 średnia cena m kw. 
mieszkania na rynku pierwotnym 
wzrosła już o 1,75 proc. w stosunku 
do kwartału poprzedniego i wynio
sła 6565 zl brutto. O 
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Poznańscy deweloperzy próbują 
zapomnieć o kryzysie 
Pierwsza połowa 2009 roku nie była łatwa dla branży budowlanej. Jednak u progu roku 2010 deweloperzy 
znów mogą pochwalić się ciekawymi inwestycjami i planami na przyszłość 
JUSTYNA SUCHECKA 

•• 
Kryzys gospodarczy nie ominął Po
znania. Dał się również we znaki de
weloperom, zwłaszcza tym z branży 
mieszkaniowej. Wielu z nich w2009 
rok wchodziło z licznymi obawami. 
Każdego dnia zadając sobie pytania: 
czypoznaniacyprzestanąpakować 
pieniądze wlokaty i czy banki chęt
nie udzielą im kredytów hipotecz
nych? Teraz większość z nich twier
dzi, że nie było się czego bać, a nawet, 
że kryzys miał swoje pozytywne skut
ki. Tomasz Wnuk, dyrektor ds. han
dlowych Kalbud Deweloper mówi 
wprost: - Plusem tego co się stało 
w2009 rokujest to, że z rynku znik
nęli tzw. podszywani deweloperzy. 
A ceny mieszkań zbliżyły się na no
wo do ich prawdziwej wartości. 

W pierwszej połowie roku ceny 
mieszkań spadły, ale według raportu 
firmy Celka&Frąckowiak w III kwar
tale roku 2009 średnia cena mkw. 
mieszkania na rynku pierwotnym 
wzrosła już o 1,75 proc. w stosunku 
do kwartału poprzedniego i wynio
sła 6565 zl brutto. Istotną część ofert 
wPoznaniu nadal stanowią mieszka
nia o podwyższonym standardzie, 
je dnak akurat ich ceny obniżyły się 
znacząco i dziś można kupić takie lo
kum już za 8,5 tys. zl za m kw. 

Wzięli na wstrzymanie 

Nieste ty wostatnim roku wiele luksu
sowych poznańskich projektów trze
ba było zawiesić lub całkowicie wstrzy
mać. Jednym z nich jest Casa Verona 
przy ul. Garbary, która miała pomie
ścić 117 ekskluzywnych apartamentów, 
galerię handlową i fitness club. Cena m 
kw. wahała się od 7 do 10 tys. Budynek 
miał zostać oddany do użytku w poło
wie 2010 r. -jednak raczej do tego nie 
dojdzie. Podobna sytuacja dotyczypo-
wstających w Poznaniu biurowców. 
Wiatach 2009-2011 inwe storzyplano-
wali oddać do użytkowania kolejne aż 
150 tys. m kw. powierzchni biurowej. 
- Światowy kryzys zweryfikował wię
kszość założeń dotyczących nowych 
obiektów, również w Poznaniu - tłuma
czy Maciej Modrowski, prezes spółki 
Górecka Projekt. 

Które z planowanych biurowców 
w Poznaniu mają szansę powstać? 
W budowie jest ok. 48 tys. mkw. po
wierzchni biurowej. Do największych 
inwestycji należy zaliczyć oddany do 
użytku jeszcze pod koniec tego roku 
budynek biurowy przy ul. Szyperskiej, 
którego inwestoremjest firma Wech-
ta SA. Natomiast w 2010 r., najemcy bę
dą mogli wprowadzić się do kolejnych 
budynkówpowstających w ramach 
kompleksu Malta Office Center przy 

ul. Abpa A. Baraniaka. W przyszłym 
roku zostanie również oddany do użyt
ku 6-kondygnacyjny biurowiec Skalar 
Office Center. Cały czas prowadzone 
są też prace budowlane u zbiegu ulic 
św. Marcin oraz alei Marcinkowskie
go, gdzie ma powstać budynek handlo-
wo-biurowy Galeria MM. Termin jego 
oddania nie jest jednak na razie znany. 

Bez kredytu budować 
ciężko, kupować też 

Największe emocje wśród dewelope
rów w 2009 roku budziła zdecydowa
nie po stawa banków. - Banki znacznie 
utrudniają prowadzenie działalności 
- twierdzi Piotr Drygas z Nickel Deve
lopment. - Nie mam tutaj na myśli udzie-
laniakredytów hipotecznych dlaklien-
tów, bo ta sytuacja po prostu znormal
niała. Uzyskanie kredytówinwestycyj-
nych i ich warunki stanowią je dnak cią
gle duże ograniczenie we wzroście po
daży-tłumaczy. 

Za to klienci, którzy mieli dostęp 
do gotówki, przy odrobinie szczęścia 
mogli jednak w kończącym się roku 
skorzystać z zaskakujących obniżek. 
- Dla nich rok 2009 to okres polowa
nia na okazje - ocenia Krzysztof Cel-
ka, specjalista od nieruchomości z Uni
wersytetu Ekonomicznego. - Despe
racja deweloperów w pierwszej poło
wie roku pozwoliła kupować mocno 

kupić 

- Dla klientów 
z gotówką rok 2009 to 
okres polowania na 
okazje - ocenia 
Krzysztof Celka 
z Uniwersytetu 
Ekonomicznego. 
- Można było np. 
mieszkanie w samym 
centrum Poznania 
za 5,5 tys. zł za m kw. 

przecenione mieszkania. Można było 
np. kupić mieszkanie w samym cen
trum Poznania, w bardzo dobrej loka
lizacji za 5,5 tys. zl za m kw. W okresie 
najwyższych wzrostów cen 2007/2008 
mie szkania w tej lokalizacji kosztowa
ły ok. 10 tys. za m kw. - dodaje. 

Ale musi być lepiej 
Deweloperzy woląjednak spoglądać 
w przyszłość, zapominając szybko 
o trudnościach na rynku. - Myślę, że 
rok 2009 należy uznać za udanyprze-
de wszystkim dlatego, że był lepszy niż 
rok 2008 - mówi Piotr Drygas z Nickel 
Development. 

Jacek Cenkiel, prezes zarządu UWI 
Inwestycje: - To był rokpowrotu do nor-
malności. Nie sprawdził sięczarny sce
nariusz masowych upadłości dewelo
perów i drastycznych spadków cen. 

Powody do radości i optymistycz
nego spojrzeniawprzyszłośćmam.in. 
wiceprezes Family House, IzabelaŁu-
komska-Pyżalska. Jej firma wpodpo-
znańskich Czapurach Family House 
buduje kompleks „Mieszkaniaprzy 
lesie". Wszystkie 24 mieszkania sprze
dano na długo przed planowanym ter
minem realizacji, który przypada na 
początek przyszłego roku. - Udało nam 
się też sprzedać wszystkie 38 miesz
kań winwestycjinaul. Roboczej wPo
znaniu-chwali się. 

Usatysfakcjonowanajest też firma 
Skaland: - W ciągu kilku miesięcy trwa
nia sprzedaży Osiedla Nowe Koninko, 
podpisaliśmy umowy na zakup 
40 proc. domów - mówi Natalia Ra-
jewska, specjalista ds. sprzedaży i mar
ketingu firmy. 

Na2010 rok deweloperzy zaplano
wali w Poznaniu i okolicach sporo no
wych inwestycji. Kilku udało się wy
startować jeszcze w 2009 roku. 
W czwartym kwartale 2009 roku roz
poczęły się m.in. prace nad budyn
kiem mieszkalnym na os. Stefana Ba
torego, wktórym znajdą się 102 miesz
kania. O 
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