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Jak sie budowalo w Poznaniu

ALEKSANDER CLAPINSKI
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e e Pierwsza polowa 2009 roku nie
byta tatwa dla branzy budowlanej.
Jednak u progu roku 2010 dewe-
loperzy znéw moga pochwali¢ sie
ciekawymi inwestycjamiiplana-
mina przyszlosé.

W pierwszej polowie roku ceny
mieszkan spadly, ale wg raportu

Pod konlec roku ceny nowych mleszkan w Poznanlu znowu zaczety roshaé

firmy Celka&Frackowiak w ITI kwar-
tale roku 2009 §rednia cena m kw.
mieszkania na rynku pierwotnym
wzrosla juz o 1,75 proc. w stosunku
do kwartatu poprzedniego i wynio-
sla 6565 zI brutto. ©
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Poznanscy deweloperzy probuja
zapomniec o kryzysie

Pierwsza polowa 2009 roku nie byla tatwa dla branzy budowlanej. Jednak u progu roku 2010 deweloperzy
znow mogda pochwali¢ sie ciekawymi inwestycjami i planami na przyszlosc¢

JUSTYNA SUCHECKA
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Kryzys gospodarczy nie ominat Po-
znania. Dal sie réwniez we znaki de-
weloperom, zwlaszcza tym z branzy
mieszkaniowej. Wielu z nich w2009
rok wchodzilo zlicznymi obawami.
Kazdego dnia zadajac sobie pytania:
czy poznaniacy przestana pakowac
pieniadze wlokaty iczy banki chet-
nie udzielg im kredytow hipotecz-
nych? Teraz wiekszo§¢ z nich twier-
dzi, Ze nie bylo sie czego ba¢, a nawet,
ze kryzys mial swoje pozytywne skut-
ki. Tomasz Wnuk, dyrektor ds. han-
dlowych Kalbud Deweloper méwi
wprost: - Plusem tego co sie stalo
w2009 roku jest to, ze zrynku znik-
neli tzw. podszywani deweloperzy.
A cenymieszkan zblizyly sie nano-
wo do ich prawdziwej wartosci.

W pierwszej polowie roku ceny
mieszkan spadly, ale wedtug raportu
firmy Celka&Frackowiak w 11 kwar-
tale roku 2009 $rednia cena m kw.
mieszkania na rynku pierwotnym
wzrosla juzo 1,75 proc. w stosunku
do kwartalu poprzedniego i wynio-
sla 6565 zl brutto. Istotng czes$é ofert
w Poznaniu nadal stanowia mieszka-
niao podwyzszonym standardzie,
jednak akurat ich ceny obnizyly sie
znaczaco 1dzi$ mozna kupié takie lo-
kumjuz za8,5tys. zt zamkw.

Wzieli na wstrzymanie

Niestety w ostatnim roku wiele luksu-
sowych poznanskich projektow trze-
babylo zawiesi¢ lub calkowicie wstrzy-
macé. Jednym znich jest Casa Verona
przy ul. Garbary, ktéra miata pomie-
$ci¢ 117 ekskluzywnych apartamentow,
galerie handlowa i fitness club. Cenam
kw. wahala sie od 7 do 10 tys. Budynek
miat zosta¢ oddany do uzytku w poto-
wie 2010 . - jednak raczej do tego nie
dojdzie. Podobna sytuacja dotyczy po-
wstajacych w Poznaniu biurowcow.
W latach 2009-2011 inwestorzy plano-
wali odda¢ do uzytkowaniakolejne az
150 tys. m kw. powierzchni biurowe;.
- Swiatowy kryzys zweryfikowal wie-
kszo$¢ zalozen dotyczacych nowych
obiektéw, rowniez w Poznaniu - thuma-
czy Maciej Modrowski, prezes spotki
Gorecka Projekt.

Ktoére z planowanych biurowcow
w Poznaniu maja szanse powstac¢?
W budowie jest ok. 48 tys. mkw. po-
wierzchni biurowej. Do najwiekszych
inwestycji nalezy zaliczy¢ oddany do
uzytku jeszcze pod koniec tego roku
budynek biurowy przy ul. Szyperskiej,
ktorego inwestorem jest firma Wech-
taSA. Natomiast w 2010 ., najemcy be-
da mogli wprowadzi¢ sie do kolejnych
budynkéw powstajacych w ramach
kompleksu Malta Office Center przy

ul. Abpa A. Baraniaka. W przysziym
roku zostanie rowniez oddany do uzyt-
ku 6-kondygnacyjny biurowiec Skalar
Office Center. Caly czas prowadzone
sa tez prace budowlane u zbiegu ulic
$w. Marcin oraz alei Marcinkowskie-
g0, gdzie ma powstac budynek handlo-
wo-biurowy Galeria MM. Termin jego
oddanianie jest jednak narazie znany.

Bez kredytu budowaé
ciezko, kupowac tez

Najwieksze emocje wsréd dewelope-
roww 2009 roku budzila zdecydowa-
nie postawa bankéw. - Bankiznacznie
utrudniaja prowadzenie dziatalnosci
- twierdzi Piotr Drygas z Nickel Deve-
lopment. - Nie mam tutaj na mysli udzie-
laniakredytéw hipotecznych dlaklien-
téw, bo tasytuacja po prostu znormal-
niata. Uzyskanie kredytow inwestycyj-
nychiich warunkistanowia jednak cia-
gle duze ograniczenie we wzroscie po-
dazy - ttumaczy.

Zato klienci, ktérzy mieli dostep
do gotowki, przy odrobinie szczeécia
moglijednak w koniczacym sie roku
skorzysta¢ z zaskakujacych obnizek.
- Dlanich rok 2009 to okres polowa-
nia naokazje - ocenia Krzysztof Cel-
ka, specjalista od nieruchomosciz Uni-
wersytetu Ekonomicznego. - Despe-
racja deweloperéw w pierwszej polo-
wie roku pozwolita kupowaé¢ mocno

- Dla klientow
z gotowka rok 2009 to

okres polowania na
okazje — ocenia
Krzysztof Celka

z Uniwersytetu
Ekonomicznego.

przecenione mieszkania. Mozna byto
np. kupi¢ mieszkanie w samym cen-
trum Poznania, w bardzo dobrej loka-
lizacjizab,5 tys. zt zamkw. W okresie
najwyzszych wzrostow cen 2007/2008
mieszkania w tejlokalizacji kosztowa-
ty ok. 10 tys. zam kw. - dodaje.

Ale musi byé lepiej

Deweloperzy wola jednak spogladac
w przysztos¢, zapominajac szybko
o trudnoéciach narynku. - Mysle, ze
rok 2009 nalezy uzna¢ za udany prze-
de wszystkim dlatego, ze byt lepszy niz
rok 2008 - méwi Piotr Drygas z Nickel
Development.

Jacek Cenkiel, prezes zarzadu UWI
Inwestycje: - To byl rok powrotu do nor-
malnosci. Nie sprawdzit sie czarny sce-
nariusz masowych upadtosci dewelo-
peréw idrastycznych spadkéw cen.

Powody do radosciioptymistycz-
nego spojrzenia w przyszlosé mam.in.
wiceprezes Family House, Izabela L.u-
komska-Pyzalska. Jej firmaw podpo-
znatiskich Czapurach Family House
buduje kompleks ,,Mieszkania przy
lesie”. Wszystkie 24 mieszkania sprze-
dano na dlugo przed planowanym ter-
minem realizacji, ktéry przypadana
poczatek przyszlego roku. - Udalo nam
sie tez sprzedac wszystkie 38 miesz-
kan w inwestycjina ul. Roboczej w Po-
znaniu - chwali sie.

Usatysfakcjonowana jest tez firma
Skaland:- W ciagu kilku miesiecy trwa-
nia sprzedazy Osiedla Nowe Koninko,
podpisalismy umowy na zakup
40 proc. doméw - méwi Natalia Ra-
Jjewska, specjalista ds. sprzedazy i mar-
ketingu firmy.

Na2010 rok deweloperzy zaplano-
wali w Poznaniu i okolicach sporo no-
wych inwestycji. Kilku udalo sie wy-
startowaé jeszcze w 2009 roku.
W czwartym kwartale 2009 roku roz-
poczely sie m.in. prace nad budyn-
kiem mieszkalnym naos. Stefana Ba-
torego, wktorym znajda sie 102 miesz-
kania.©



