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Nowy sposdb obnizki ceny mieszkania

Nizszekoszty

Zamiast obnizania cen
mieszkan — zmniejszenie
kosztow finansowania
nieruchomosci. Niby to
samo, a jednak pierwsza
strategia jest zawsze lepiej
postrzegana przez
klientow, podczas gdy
druga pomija sie
milczeniem. A przeciez

w obu przypadkach efekt
jest ten sam — nizszy koszt
zakupu mieszkania.

To, naktorym etapie sptaty nie-
ruchomosci wierzyciel zmniej-
szy nasz koszt, znacznie
wplywa na postrzeganie oferty
dewelopera. Z punktu widzenia
klienta, im nizsza cena za metr
kwadratowy, tym lepsza oferta.
Ale moze okazac sie, ze pier-
wotnie nieco drozsza propozy-
cja ostatecznie pochtonie mniej
funduszy. To zadne odkrycie, bo
diabet tkwi w warunkach
umowy z deweloperem. I jego
umowach z bankami.

Deweloperzy wofensywie

Spadek srednich cen nierucho-
mosciwostatnim czasie wyha-
mowat, ale koszty zakupu lokali
mimo wszystko utrzymujg sie
na wysokim poziomie. Nie

wszystkich sta¢ na zaciaggniecie
wystarczajacego kredytu.
Koszty pozyczek nadal okazuja
sie zbyt wysokie. Dlatego nie-
ktorzy inwestorzy, bacznie ob-
serwujac sytuacje w branzy fi-
nansowej tworza specjalne pro-
gramy kredytowe we
wspotpracy z bankami. Takie
propozycje znajduja sie w ofer-
cie najwiekszych polskich
deweloperow. Dom
Development wspoipracuje
z PKO BP, Bankiem Pocztowym
czy zniezaleznafirmadoradcza
Expander w ramach wspolnego
programu doradztwa kredyto-
wego. W Poznaniu z takiego
rozwigzania mogg skorzystac
kliencidecydujacy siena zakup
nieruchomosci w firmie UWI
Inwestycje S.A.—Do 31stycznia
2010r. klienci kupujacy miesz-
kania z naszej oferty moga ubie-
gac sie o tanszy kredyt w SGB
Gospodarczym Banku Wielko-
polskiSA.Bank nie pobiera pro-
Wwizji co sprawia, ze jego oferta
kredytow hipotecznych jest
bardzo konkurencyjna. Kon-
struujac takg promocje mieli-
$my na wzgledzie klientow, kto-
rzy wstrzymuja sie z zakupem
mieszkania ze wzgleduna wy-
sokie koszty pozyczek — moéwi

Jacek Cenkiel, prezes zarzadu
UWIInwestycje S.A.—Juzteraz
widzimy, Ze to rozwiazanie
przekonato niezdecydowanych
—dodaje.

Z bankiem ,,za pan brat”

Promocjetaczone zbankamisa
bardzo kuszace dla klientéw.
W koncu obnizane sa koszty fi-
nansowania nieruchomosci.
Zredukowanie prowizji banko-
wych proponuje tez swoim
klientom Family House. —
Wspotpracujemy z doradcami
finansowymi oraz bankami
udzielajacymi kredytow bu-
dowlano-hipotecznych. Nasi
kliencikorzystajg z preferencyj-
nych warunkéw, w tym niz-
szych prowizji bankowych oraz
nizszychoptat za wycene nieru-
chomosci — mowi Izabella
Eukomska-Pyzalska wiceprezes
Family House. Najczestszym za-
biegiem marketingowym nadal
pozostaje jednak informacja
o mozliwo$ci nabycia lokali
w ramach programu ,Rodzina
na swoim”. Praktycznie kazdy
deweloper posiada w swojej
ofercie mieszkania kwalifiku-
jace sie do programu. Firmy to
promujg, kliencikorzystajg. Tej
sytuacjisprzyjawyciszanie wa-

han cen mieszkan, oscylujacych
wokotlimituspetniajacego wy-
mogi ,Rodziny na swoim”. —
Najwieksze spadki cen w Po-
znaniu zaobserwowano pod ko-
niec ubiegtego roku, natomiast
od Il kwartatu 2009 r.ceny wy-
kazuja stabilizacje. Na koniec
pazdziernika $rednia cena
mieszkan oferowanych
na rynku poznanskim uksztat-
towata si¢ na poziomie 7 418
z/m kw., a cena mieszkan
sprzedanych 6 572 zl/mkw.—
moéwi Joanna Tomezyk, analityk
rynkunieruchomo$ci z RedNet
Consulting. Deweloperzy pro-
buja ré6znych sposobdéw, by za-
checi¢ klientow do swojej
oferty. Czes¢ stosuje metody
znane z supermarketéow -
bonusy, promocje, wyprzedaze.
W dalszym ciggu proponowane
sg gratisy do mieszkan. Sg one
jednak juz zdecydowanie rza-
dziej spotykane niz miato to
miejsce jeszcze w 2008 roku.
Deweloperzy, ktorzy sa wierni
ustalonym cenom, zachowujg
spokéj. Wola obnizac koszty fi-
nansowania niz obnizac ceny
mieszkan. Wedtug nich dobra
oferta sama potrafi sie obronic.
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Przysziych lokatoréw najbardziej interesuje koszt metra

kwadratowego mieszkania
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