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finanse
Znaczaca réznica

Zamiast obnizania cen mieszkan - zmniejszenie kosztéow finansowania
nieruchomosci. Niby to samo, a jednak pierwsza strategia jest zawsze
lepiej postrzegana przez klientéw, podczas gdy druga pomija sie
milczeniem.

A przeciez w obu przypadkach efekt jest ten sam - nizszy koszt zakupu
mieszkania.

To, na ktdrym etapie splaty nieruchomosci wierzyciel zmniejszy nasz koszt,
znacznie wplywa na postrzeganie oferty dewelopera. Z punktu widzenia klienta,
im nizsza cena za metr kwadratowy, tym lepsza oferta. Ale moze okaza¢ sig, ze
pierwotnie nieco drozsza propozycja ostatecznie pochionie mniej funduszy. To
zadne odkrycie, bo diabet tkwi w warunkach umowy z deweloperem. | jego
umowach z bankami.

Deweloperzy w ofensywie

Spadek $rednich cen nieruchomosci w ostatnim czasie wyhamowat, ale
koszty zakupu lokali mimo wszystko utrzymujg si¢ na wysokim poziomie. Nie
wszystkich sta¢ na zaciagniecie wystarczajacego kredytu. Koszty pozyczek
nadal okazujg si¢ zbyt wysokie. Dlatego niektérzy inwestorzy, bacznie
obserwujac sytuacje w branzy finansowej tworza specjalne programy kredytowe
we wspolpracy z bankami. Takie propozycje znajdujg sie w ofercie
najwigkszych polskich deweloperéw. Dom Development wspéipracuje z PKO
BP, Bankiem Pocztowym czy z niezalezng firma doradcza Expander w ramach
wspolnego programu doradztwa kredytowego.

W Poznaniu z takiego rozwigzania moga skorzysta¢ klienci decydujacy sig
na zakup nieruchomos$ci w firmie UWI Inwestycje S.A. Do 31 stycznia 2010 r.
klienci kupujacy mieszkania z tej oferty moga ubiega¢ sie o tanszy kredyt w
SGB Gospodarczym Banku Wielkopolski SA. Bank nie pobiera prowizji co
sprawia, ze jego oferta kredytéw hipotecznych jest konkurencyjna. Konstruujac
taka promocje deweloper miat na wzgledzie klientow, ktérzy wstrzymujg sie z
zakupem mieszkania ze wzgledu na wysokie koszty pozyczek. | zauwaza, ze to
rozwigzanie przekonato niezdecydowanych.

Z bankiem ,,za pan brat"

Promocje taczone z bankami sg bardzo kuszace dla klientéw. W korcu
obnizane sg koszty finansowania nieruchomosci. Zredukowanie prowizji
bankowych proponuije tez swoim klientom Family House.

- Wspétpracujemy z doradcami finansowymi oraz bankami udzielajgcymi
kredytéw budowlano-hipotecznych. Nasi klienci korzystajg z preferencyjnych
warunkéw, w tym nizszych prowizji bankowych oraz nizszych opfat za
wycene nieruchomosci - méwi lzabella Lukomska-Pyzalska, wiceprezes
Family House.

Najczgstszym zabiegiem marketingowym nadal pozostaje jednak informacija o
mozliwo$ci nabycia lokali w ramach programu ,Rodzina na swoim". Praktycznie
kazdy deweloper posiada w swojej ofercie mieszkania kwalifikujace sie do
programu. Firmy to promuja, klienci korzystaja. Tej sytuaciji sprzyja wyciszanie
wahan cen mieszkan, oscylujgcych wokét limitu spetniajacego wymogi ,Rodziny
na swoim".

- Najwieksze spadki cen w Poznaniu zaobserwowano pod koniec 2008
roku, natomiast od Il kwartatu 2009 r. ceny wykazujg stabilizacje. Na koniec
pazdziernika $rednia cena mieszkan oferowanych na rynku poznanskim
uksztaftowata sie na poziomie 7.418 zt/m kw., a cena mieszkar sprzedanych
6.572 zt/m kw. - mowi Joanna Tomczyk, analityk rynku nieruchomosci z
RedNet Consulting.

Deweloperzy prébujg réznych sposobéw, by zacheci¢ klientéw do swojej
oferty. Cze$¢ stosuje metody znane z supermarketéw - bonusy, promocje,
wyprzedaze. W dalszym ciggu proponowane sg gratisy do mieszkan. Sa one
jednak juz zdecydowanie rzadziej spotykane niz mialo to miejsce jeszcze w
2008 roku. Deweloperzy, ktérzy sg wierni ustalonym cenom, zachowujg spokg.
Wolg obniza¢ koszty finansowania niz obniza¢ ceny mieszkan. Wedtug nich
dobra oferta sama potrafi sie obroni¢.
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kursy walut aktualnosci
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waluta

dolar amerykanski &= (USD)

euro E (EUR)

frank szwajcarski 0 (cHR)
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* Wydaje sie, ze wiosna przyniosta lekkie ozywienie na rynku
nieruchomo$ci. Jak na takie zmiany reagujq banki i jak na przestrzeni
ostatnich tygodni zmieniajq sie trendy w kontek$cie kredytéw hipotecznych?

Janusz P., Poznan
wiecej a
* M&j syn szuka kredytu na zakup dziatki budowlanej, ale pracuje w Anglii i

nie ma mozliwo$ci w najblizszym czasie przyjazdu do Polski. Czy mogtabym
zrobi¢ to w jego imieniu jako matka i w jaki sposob?

Katarzyna Z, Poznan
wiecej a
* Kupuje wiasnie dziatke budowlana na kredyt i za chwile bede chciat

wystartowaé¢ z budowa. Czy moge dosta¢ kredyt na cato$¢ czy musze
brac dwa - pierwszy na zakup dziatki, a nastepnie na budowe?

Dominik W., Komorniki
wiecej a
* Chce zaciggnaC kredyt hipoteczny, ale nosze sie réwniez z zamiarem

kupna za kilka miesiecy samochodu - takze na kredyt. Czy na ten drugi
kredyt bede musiata uzyska¢ zgode pierwszego kredytodawcy ?

lwona J., Poznan
wiecej 3]
* Mam dochody uzyskiwane za granica, ale kredyt hipoteczny na zakup

mieszkania chciatbym zaciggna¢ w polskim banku. Jakich dokumentéw bank
moze ode mnie wymagac?

Konrad W., Poznan

wiecej a

* W 2004 roku sptacitem swoje zobowigzanie wobec Invest Banku. Od
tamtego czasu nie zaciggatem kredytu. Przyznaje, ze miatem wiele op6znien
w spfacie tego zobowigzania, az skorczyto sie komornikiem. Moja sytuacja
materialna ulegta znaczacej poprawie od tamtego momentu. Nie mam w tej
chwili innych zobowigzar. Chciatem kilka dni temu zaciggngé kredyt
hipoteczny dom. Odméwiono mi ze wzgledu na wpis na liste BIK, dokonany
przez Invest Bank. Co moge z tym faktem zrobi¢?

Andrzej Szymborski, Poznan

wiecej 3]
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